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RESUMEN

La comunicacion presenta los siete proyectos de rehabilitacion que han resultado de las investigaciones que el grupo
IAM, URL, ha desarrollado a través del proyecto I+D "Estrategias para la regeneracion sostenible de asentamientos
turisticos en la costa mediterranea”, coordinado con la UPValencia en los aiios 2012-14. Dichos proyectos se han
desarrollado por estudiantes del master MPIA, arquitectos en formacion doctoral, y miembros del IAM, especialistas
en el proyecto arquitectonico, el territorio y la sostenibilidad.

Dicha investigacion propone la rehabilitacion del patrimonio arquitectonico en desuso en el litoral como motor de
regeneracion del entorno en el que se situa. El primer paso fue la realizacion de un mapa tipologico de la costa
catalana y de planos territoriales de las diferentes zonas en las que se situaban los objetos de estudio, con el objetivo
de detectar las distintas problemdticas. Se definieron siete tipologias, sobre las que se desarrollaron los proyectos de
regeneracion:

1- Industria hotelera en las ciudades turisticas del litoral: Reforma de dos hoteles en el casco urbano de Sant Feliu de
Guixols, actualmente en proceso de subasta publica.

2- Grandes recintos de equipamiento en primera linea de costa: Antiguo Sanatorio de La Savinosa, en Tarragona,
para el que se plantea un nuevo uso hotelero, cultural y de ocio.

3- Asentamientos turisticos de baja densidad: Conversion del hotel Cala Vinya, en desuso, en apartamentos tutelados, y
rehabilitacion de los servicios y espacios publicos comunes.

4- Usos culturales en frentes maritimos: Escenario para el festival de verano “Porta Ferrada” y marina seca enel
puerto de Sant Feliu, generando nuevos espacios de paseo y ocio ligados al paisaje de la bahia.

5- Hotel emblematico: El hotel Panorama de Sant Feliu de Guixols, singular por su enclave y su potencial para
regenerar el entorno y personalizar el skyline de la ciudad.

6- Recuperacion de la memoria historica: Edificio de la destileria “Anis del Mono” en la playa de Badalona, para
evitar su desaparicion y mantener asi un patrimonio historico de gran valor para la ciudad.

7- Reconversion de servicios e infraestructuras: Estacion de ferrocarril de Premia de Mar, con el objetivo de resolver
la relacion de estos pueblos con su frente maritimo, actualmente fracturada por el paso de trenes y vehiculos.

Los proyectos de rehabilitacion de estos edificios, con la incorporacion de nuevos usos ligados al turismo, han
contemplado como prioritarios el mantenimiento de las caracteristicas arquitectonicas y paisajisticas de los diferentes
enclaves, asi como la incorporacion de criterios de sostenibilidad, en la construccion y en el uso, con la aplicacion de
sistemas pasivos de eficiencia energética.

La resolucion de estos casos concretos ha permitido extraer unas posibles estrategias de regeneracion. El objetivo es
definir unas pautas de actuacion aplicables en casos parecidos, incluso por los organismos y las instituciones
implicados.

PALABRAS CLAVE: patrimonio turistico, rehabilitacion, sostenibilidad, litoral mediterraneo

1. INTRODUCCION.

El grupo de investigacion IAM, Investigaciones de Actualmente el grupo esta desarrollando un proyecto de
Arquitectura Mediterrdnea tiene como objetivo la investigacion I+D+i: “Estrategias para la regeneracion
investigacion y difusion de la arquitectura en el litoral sostenible de asentamientos turisticos en la costa
mediterrdneo, en los 4mbitos del territorio y la mediterranea”. En esta comunicacion se presentan los
edificacion. resultados obtenidos hasta el momento, con la definicion

de proyectos concretos de rehabilitacion arquitectonica.
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2. OBJETIVOS

El objetivo final del proyecto consiste en desarrollar
unas estrategias de intervencion sobre ciertos elementos
arquitectonicos, abandonados o en desuso, para que
actien como impulsores de la regeneracion urbana y
territorial en su entorno, desde criterios de sostenibilidad.

Estas se definen a partir de la resolucion de proyectos
concretos de intervencion, y han de poder ser utilizadas
como parametros en otros casos parecidos a lo largo de
todo el litoral por las diferentes administraciones

organismos ¢ instituciones, publicos y privados,
implicados.
3. METODOLOGIA

El proyecto se inicia con un primer analisis de la costa
catalana en el que se detectan diferentes problematicas.
Estas se clasifican segun tipologias, y se asigna un caso
de estudio a cada una de ellas. Todos los ejemplos
plantean deficiencias arquitectonicas y urbanisticas
claras, que llevan tiempo sin solucionar, y que precisan
de un ajuste funcional y constructivo asi como de
adecuacion a la normativa actual. Su eleccion como
caso de estudio reside en su posicion estratégica en el
territorio y en su capacidad para regenerar el tejido
urbano o paisajistico que lo rodea.

3.1. Mapa Indice

La primera fase del proyecto se destind a la confeccion
de un mapa tipoldgico del territorio, una franja de 500
km de litoral y 20 km hacia el interior. La intencion era
disponer de un plano base sobre el cual trabajar a lo
largo de la investigacion.

La cartografia de la que disponiamos era la que se
encuentra en la web del Institut Cartografic de
Catalunya. También se utilizaron las fotografias aéreas
de este mismo organismo o de Google y BING Maps.
Puntualmente fue necesario contrastar esta informacion
con otras fuentes documentales digitales de alcance local
o comarcal, de cardcter urbanistico, turistico,
patrimonial, etc.

Figura 1. Mapa indice de la costa catalana

Los criterios de seleccion y valoracion de la informacion
disponible se adecuaron a los objetivos de la
investigacion. Tomamos como base de dibujo la
topografia y los elementos que definen el paisaje litoral,
asi como las grandes infraestructuras y los tejidos
urbanos, que se grafiaron en tres intensidades distintas:
nucleos historicos, ensanches o urbanizaciones de baja
densidad. En esta primera aproximaciéon hubo que
prescindir de gran cantidad de informacion adicional
como las vias secundarias, la parcelacion, incluso la
vegetacion y los elementos urbanos.

3.2. Planos territoriales

La segunda fase de la investigacion consistio en una
lectura cuidadosa del territorio, en particular de sus
referentes histéricos y culturales, que se reflejan en el
dibujo de los mapas territoriales.

En estos documentos se situan los casos de estudio en
relacion a los distintos tipos de tejido urbano (casco
historico, ensanche, industria, residencial disperso, etc),
y a los cambios sufridos con el tiempo. También se
dedica una atencion especial al analisis de la linea de la
costa, al aspecto paisajistico: playa, acantilado, dunas,
humedales... y a las infraestructuras directamente
vinculadas: puertos, faros, paseos maritimos, caminos de
borde..., poniendo hincapié en las transformaciones que
ha sufrido en los ultimos afios.

En esta fase se definieron dos tipos de planos a escala
1:20.000, para distintas zonas del litoral: los de
asentamientos y los de usos. Los criterios de dibujo
aplicado son los mismos que en el mapa tipoldgico, a los
cuales se afladen temas nuevos para una mayor
definicion del territorio en esta escala de representacion.
La topografia se dibuja en saltos de 5 m, y aparecen el
parcelario, las vias rodadas secundarias, la vegetacion y
los edificios.

En los planos de asentamientos se grafian las diferentes
clasificaciones con bandas laterales de colores, mientras
que en los de usos y tejidos la clasificacion se muestra
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Figura 2. Mapas territoriales de la costa de Girona

con manchas sobre el territorio. Los dos paneles se
ilustran con fotos y secciones dibujadas de los casos de
estudio, asi como de ortofotos comparativas, actuales y
del vuelo americano de 1950. Este paralelismo resulta de
gran interés porque de una forma muy visual se
advierten los cambios en la densidad, el trazado o la
diversificacion del tejido, y en la transformacion de la
primera linea de costa

3.3. Planos de emplazamiento

Una vez interpretado el territorio se procede a entender
el objeto en relacidén a su entorno mds cercano, con el
objetivo de identificar la problematica de cada lugar, ya
sea urbanistica, arquitectonica, de uso o accesibilidad,
asi como detectar sus capacidades y potencial de
recuperacion. Se trata de determinar las causas de la
degradacion de los casos de estudio, y definir los
parametros urbanisticos y arquitectonicos sobre los que
se estableci6 el proyecto, en relacion a las variaciones
que estos parametros han sufrido en la actualidad.

El analisis pasa por el dibujo de los planos de
emplazamiento, estableciendo como limite el término
municipal. Para ello se contrastan con los planos
urbanisticos del ayuntamiento, y con los catastrales de
cada uno de los edificios. Otra vez se grafian, con
mayor detalle y expresividad, los elementos geograficos
importantes: topografia, linea de la costa, rios,
vegetacion, etc, y las diferentes infraestructuras:
carreteras, lineas de ferrocarril, puertos, etc. asi como
las caracteristicas urbanisticas de los diferentes tipos de
suelo, los usos y la accesibilidad de las diferentes zonas.
Se registran asimismo las caracteristicas del tejido

construido y de los diferentes edificios o bienes de
caracter cultural, historico y paisajistico.

Sobre estos planos se confeccionan una serie de
esquemas conceptuales, con lineas y manchas de
colores, que interpretan la situacion actual de la zona y
establecen las directrices sobre las que actuar. Estos
dibujos son los ultimos del proceso de analisis territorial
y se han mostrado eficaces en la definicion de las
estrategias a seguir en la regeneracion del edificio.

Figura 3. Mapa emplazamiento Sant Feliu Guixols (Girona)

3.4. Casos de estudio

Como resultado de la primera fase del trabajo se definen
cuatro tematicas en las que se situan los diferentes casos
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de estudio detectados en el barrido a lo largo de la costa:
Edificacion Residencial, Infraestructuras, Equipamientos
y Paisaje. Sobre esta clasificacion general se definen
siete tipos de problematicas, a las que se asocia un
edificio o complejo edificatorio, todos ellos casos
extremos o representativos, sobre los que se
desarrollaran las propuestas. La seleccion se realiza
atendiendo a su caracter turistico y a la capacidad de
transformar el entorno en el que se sitian. En paralelo se
levantan unas fichas tipo de cada uno de ellos en las que
quedan reflejadas sus caracteristicas urbanisticas,
arquitectonicas y ambientales en el momento de su
construccion y en la actualidad.

3.5. Trabajo de campo

En el proceso de analisis hemos contado con Ia
colaboracion de administraciones locales y autonémicas,
instituciones implicadas y propietarios. Esto nos ha
permitido conocer la problematica a fondo y contrastar
los diferentes intereses.

Por otro lado ha sido preciso en todos los ejemplos
desarrollados visitar el lugar y el edificio objeto de la
intervencion. A menudo se ha realizado en compaiiia de
los agentes implicados y ha servido para tener un primer
acercamiento comun.

En estas visitas hemos procedido a recoger datos del
entorno y del mismo edificio, para evaluar los problemas
y poder proceder a valorar la situacion. Se han tomado
fotografias del paisaje, de los accesos, de las vistas asi
como croquis que reflejan el estado constructivo, de
estructura y de servicios. Estos datos se ordenan y
clasifican, y a partir de ellos se dibujan planos del estado
actual y se completan las fichas de cada edificio.
También se utilizaron planos y fotografias procedentes
de los distintos archivos historicos, que se redibujaron
informaticamente o se digitalizaron.

Ademas de la colaboracion con la administracion o la
propiedad implicadas, ha sido importante para la
redaccion de los proyectos, el cefiirse a la normativa
actual, de planeamiento, de construccion, de proteccion
del patrimonio, etc. Se trataba proponer soluciones
innovadoras, pero desde el marco de las exigencias
actuales.

También se han llevado a cabo varias presentaciones
publicas de los proyectos en las diferentes localidades
implicadas. Ello ha propiciado el debate popular y con
los diferentes agentes e instituciones vinculadas,
generando un entorno positivo en el que volver plantear
alternativas a problematicas que llevaban afios sin
resolverse.

Figura 4. Visita al complejo de La Savinosa, Tarragona.

4. RESULTADOS.
PROYECTOS DE REHABILITACION

Sobre cada caso de estudio se ha desarrollado una
propuesta de regeneracion consistente en un proyecto
arquitectonico, que recoge desde el analisis del lugar
hasta los detalles constructivos con planteamientos de
eficiencia energética. Los siete edificios sobre los que se
ha trabajado son los siguientes:

4.1. Hotel Rambla Portalet.

La industria hotelera en las ciudades turisticas del litoral
relacionada con la ocupacion de temporada se encuentra
en una situacion de indefinicion empresarial, por su
obsolescencia e inadecuacion a la demanda cambiante de
los ultimos afios. Muchos de los hoteles construidos en el
inicio del turismo de masas no han sido renovados y
ofrecen hoy un producto desfasado, con consecuencias
urbanisticas para la imagen de las ciudades de costa.

El objeto de estudio de esta tipologia lo constituyen dos
hoteles urbanos abandonados en Sant Feliu de Guixols,
actualmente en proceso de subasta publica y que, junto
con los otros cinco de la misma propiedad, configuraban
una parte muy importante de la oferta de plazas hoteleras
de esta poblacion historica de la Costa Brava. Los que
son objeto de reforma se sitlan en una manzana
céntrica, en la Rambla del Portalet, para los que el
ayuntamiento ha redactado unas condiciones especiales
en una modificacion del POUM vigente.
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Figura 5. Alzado desplegado hotel Rambla del Portalet, estado actual
y propuesta. Planta tipo de la propuesta y perspectiva desde el paseo
maritimo hacia la rambla del Portalet.

Los edificios, en pleno casco historico, han sufrido
multiples reformas y su estado actual es bastante
precario. Las actuaciones van dirigidas a dignificar los
hoteles, dotandolos de nuevas instalaciones,
manteniendo las crujias estructurales de muros de carga,
el plano y la composicion de fachada tradicional del
entorno en el que se encuentran.

La regularizacion de la trama urbana se realiza con un
gran patio interior, que se abre a la ciudad a través de un
porche. Las plantas baja y semiséotano se destinan a usos
comunes alrededor de este patio, y se disponen locales a
las calles. En la cubierta se sitlian espacios destinados al
ocio, con vistas sobre la bahia. Las circulaciones, que
deben absorber las diferencias existentes entre forjados,
se vinculan a los nucleos de circulacion vertical, y a los
espacios comunes en las diferentes plantas. Las
habitaciones se adaptan a las diferentes crujias, y se
abren a fachada a través de un espacio intermedio, con
diferentes filtros climaticos. Se piensa en un hotel con un
alto indice de temporalidad, con capacidad de ofrecer
servicios a la ciudad durante todo el afio.

Con esta operacion se dignifica una zona estratégica de
la poblacion y se mantienen las caracteristicas del paisaje
urbano del casco historico, desde criterios de pura
mediterraneidad.

4.2. La Savinosa

Este antiguo sanatorio es un claro ejemplo de la
categoria de los grandes recintos de equipamiento que,
por su origen historico o por razones de propiedad tnica,
permanecen inalterables en primera linea de costa. Se
trata de casos con situaciones diversas, usos indefinidos
u obsoletos: militares, sanitarios, educacionales, etc. que
han llegado al fin de su vida util y que es necesario
incorporar al entorno paisajistico y social.

El complejo, obra de Francesc Monrava, fue construido
en 1929 como hospital antituberculoso, y posteriormente
utilizado como reformatorio. Desocupado a partir de
1978 constituye un enclave paisajistico y estratégico por
su cercania a la ciudad de Tarragona. El complejo
formado por 9 edificios se encuentra situado en un
promontorio en primera linea de mar, sobre una
plataforma rocosa de 12 m de alto, con graves problemas
de accesibilidad -debido al paso de las vias del tren y
carretera- desde la ciudad, que crece en esa direccion, y
desde las playas adyacentes.

La propuesta consiste en plantear un complejo hotelero
para enriquecer y dinamizar la zona con actividades
ladicas y culturales. Para ello se propone rehabilitar los
pabellones existentes de obra de mamposteria
destinandolos a habitaciones, incorporando el recinto
exterior para el uso publico y facilitando la
comunicacion entre las dos playas, sin alterar su imagen
desde el mar. Los servicios comunes se entierran —a
modo de grieta— conectando los diversos volumenes
existentes bajo rasante y facilitando la conexion peatonal
y rodada del complejo con la ciudad y las playas.

La “grieta”, cambiante e irregular, de acabado pétreo,
quiere ser un paso en sombra y frescor con zonas
porticadas, accesos, dilataciones..., que ademas resuelva
la climatizacion del hotel, gracias al microclima que se
genera al estar siete metros bajo rasante. Por otro lado, la
rehabilitacion de los edificios existentes en superficie se
plantea adosando unos cuerpos exteriores que amplian
las crujias y conectan los diferentes volumenes. El
aspecto final mantiene la imagen original con la
reutilizacion de la piedra procedente de la excavacion
para la obra nueva.
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Figura 6. Planta de la propuesta rehabilitacion Sanatorio La
Savinosa. Seccion de uno de los pasajes subterraneos que albergan
los servicios comunes. Perspectiva de los espacios en superficie
regenerados con la reconstruccion de los edificios existentes.

4.3. Cala Vinya

Forma parte de los edificios que Antonio Bonet
Castellana y Josep Puig Torné construyen en Cap Salou,
Tarragona, en la década de los 60. Se trata de un
asentamiento turistico de baja densidad, modelo no muy
frecuente en nuestra costa, pero que goza de ejemplos de
gran calidad. Conjuntos unitarios de residencias
temporales con una presencia importante de servicios y
equipamientos centralizados. La propuesta se dirige a
analizar su capacidad de adecuacion a los parametros
actuales y proponer visiones de futuro que contemplen
una mayor temporalidad en la ocupacion.

Se plantea para este complejo la reforma del hotel,
actualmente abandonado, adecuandolo en modulos de
apartamentos asistidos, y una intervencion sobre la zona

central de espacios comunes, que sirve al hotel y a los
apartamentos existentes, actualmente en uso. El objetivo
es dotar el conjunto de nuevos servicios: aparcamiento,
piscina, zonas de juego y reunion, cocinas, restaurante. ..
y de este modo convertir las segundas residencias y el
turismo temporal en una ocupacion permanente.

El edificio del hotel se rige por un sistema constructivo
muy basico -muros simples de ladrillo- y ordenado, con
unas crujias de apenas 3 metros. Este sistema -rigido y
compacto, pero ordenado y repetitivo- permite adecuar el
edificio a las normativas vigentes, tanto a nivel
constructivo como funcional, mediante una estrategia
global de proyecto: la adicion de volimenes al edificio
existente.

Este esquema permite ampliar el edificio, lateral y
frontalmente, con un par de crujias ligeras en las que se
disponen terrazas y salones a modo de espacios
intermedios, que aportan mayor habitabilidad y control
climatico a los apartamentos. La nueva fachada del
edificio es un sistema controlado por el propio usuario
que permite transformar este espacio de invernaculo a
umbraculo, seglin las necesidades climaticas.
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Figura 7. Esquemas de evolucion del proyecto en su contexto. Seccion
del edificio hotelero por la plaza comunitaria. Perspectiva de
reordenacion del hotel y los espacios comunitarios en el complejo de
Cala Vinya.

4.4. Porta Ferrada

La reordenacion de los frentes maritimos en las
poblaciones costeras contribuye a la dignificacion de su
imagen y la apropiacion de un espacio publico
privilegiado. El turismo asociado al clima mediterraneo
precisa cada vez mas de actividades de ocio y culturales,

Estrategias para la regeneracion sostenible de asentamientos turisticos en la costa mediterranea. Proyectos de rehabilitacion arquitectonica.
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que deben poder desarrollarse en estos espacios de gran
calidad paisajistica, sin deteriorar su configuracion.

Se desarrolla para ejemplificar esta categoria el proyecto
de reordenacion del puerto de Sant Feliu. En este lugar,
una gran explanada cercana a la ciudad, con unas vistas
espectaculares sobre la bahia, se celebra cada verano el
Festival musical Porta Ferrada, uno de los de mayor
tradicion de la Costa Brava. Arquitectonicamente sin
embargo, es un lugar absolutamente desestructurado, con
multitud de edificios de tamafio mediano, desligados
entre ellos, y un corte topografico de gran envergadura.

La propuesta pretende compatibilizar el disfrute publico
de este espacio, dotandolo de caracter urbano, con los
otros usos nauticos. Un solo edificio resuelve las
multiples circulaciones de peatones, coches y barcos,
adaptandose al cambio topografico para albergar la
marina seca y otros servicios nauticos, con una cubierta
en grada enfrentada al mar que permite, ademas de la
celebracion del festival de verano, su uso para multiples
actividades a lo largo del aflo, poniendo en valor y uso el
espléndido escenario que es este paisaje.

Figura 8. Perspectiva del espacio urbano en contexto con el museo y
el club ndutico. Seccién de implantacion de la Marina Seca y el
escenario en relacion al puerto. Perspectiva de integracion del

proyecto a la topografia.

4.5. Hotel Panorama-Park

El hotel turistico emblematico, capaz por si mismo de
representar una poblacion o un lugar, personalizando un
estilo de viaje o de estancia asociado con frecuencia al
lujo o glamour, ha caracterizado el turismo vacacional en

Europa desde sus inicios. Muchas poblaciones de la
costa catalana han perdido o dejado pasar su oportunidad
de sumarse a esta red de localidades con hoteles
emblematicos, conocidos por su calidad arquitectonica o
paisajistica, que reforzaria su imagen internacional.
Algunos de estos hoteles se hallan en la actualidad
abandonados, como el Hotel Panorama-Park, también en
Sant Feliu de Guixols, con una historia, ubicacion, y un
volumen edificado importante, lo que le otorga una
presencia importante en la ciudad.

La propuesta propone unificar los tres edificios
originales en una tUnica pieza, dignificar espacios
interiores, servicios, espacios comunes... y resolver las
entregas con la topografia y las calles colindantes, sin
modificar su presencia en el skyline de la poblacion.

Figura 9. Secciones del hotel Panorama perpendiculares a la
pendiente al mar. Perspectiva del hotel en relacion a la ciudad.
Fotomontaje del hotel Panorama Park en el perfil de la ciudad.

Una de las preocupaciones era resolver la conexion con
la ciudad y la playa, recuperando los recorridos
peatonales desde el centro, disponiendo un acceso al
hotel que fomentase la regeneracion de esta parte del
casco historico. También racionalizar el resto de los
accesos rodados y dignificar la fachada posterior, que
limita con el bosque, un espacio natural protegido de
gran valor ecologico.

El solar tiene un acentuado desnivel que el proyecto
aprovecha para sectorizar el programa, aterrazando el
espacio libre. En la franja proxima a la calle se disponen
los elementos con un caracter mas publico: salones,
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accesos, restaurante, y se reserva la zona interior, que se
abre a los jardines, para las salas mas privadas.

El nuevo Panorama Park, a parte de la voluntad de
regenerar la zona a escala urbana, sera un edificio con
coste energético cero, gracias entre otras cosas al nuevo
disefio de la cubierta y la fachada.

4.6. Anis del Mono

Este edificio pertenece a la categoria de recuperacion de
la memoria histérica. La existencia de un numero
importante de edificios historicos en desuso en la franja
litoral catalana, con diferentes niveles de proteccion o
catalogacion, plantea con frecuencia un problema de
mantenimiento del edificio y de relacion con el entorno.
Muchos de estos edificios se encuentran en una situacion
indefinida, y las politicas de catalogacion no son siempre
suficientes para incorporarlos al tejido urbano. Ademas
la situacién econdémica actual hace indispensable la
compatibilidad de usos y agentes.

En este sentido se desarrolla el proyecto de
rehabilitacion de la fabrica de licor artesanal Anis del
Mono en la playa de Badalona, para el que se propone
compatibilizar el uso industrial actual -ejemplar por su
nivel de calidad y fidelidad a la tradicion- con locales de
cardcter cultural y de ocio (museo, restaurante, etc.)
rehabilitando los edificios historicos de valor,
racionalizando el funcionamiento e incorporando el
edificio a la ciudad y al paisaje.

El proyecto plantea dignificar el patio modernista,
abriéndolo a la plaza. Se mantiene el volumen existente
y se reconstruye la fachada al mar. Los espacios de
produccion y museisticos incorporan visuales cruzadas
interiores y hacia el paisaje. El edificio incorpora
sistemas constructivos y climaticos pasivos en la
busqueda de la autonomia energética (fachada ventilada,
lamina de agua en cubierta, placas solares, etc).

Figura 10. Plantas de la intervencion en la fabrica Anis del Mono,
Badalona. Alzado de la propuesta de entrada desde la plaza lateral.

4.7. Estacion de Premia

La reconversion de los servicios e infraestructuras
construidos en diferentes momentos historicos en
primera linea de mar es la ultima de las categorias
desarrolladas. Esta comprende los trazados viarios y
ferroviarios, fabricas, cementeras, centrales eléctricas,
nucleares, o depuradoras. Algunas de ellas pueden ser
objeto de renovacion y adecuacion, pero otras, por su
obsolescencia o presencia incompatible con el territorio,
precisan ser eliminadas o sustituidas.

Se estudian y proponen soluciones para algunas de las
estaciones de ferrocarril del Maresme, correspondientes
a la primera linea de ferrocarril que unia Barcelona con
Matar6 siguiendo el litoral. Esta linea sigue en uso,
impidiendo una relacion tranquila de las poblaciones
costeras con el mar. Aunque estd prevista la sustitucion
del trazado actual por uno alternativo por el interior, el
traslado es aun incierto, motivo por el cual se proponen
ademas de nuevos usos para estos edificios, restaurar las
condiciones de accesibilidad de los nticleos habitados
con la playa y articular una via verde litoral.

Las propuestas proponen nuevos usos ligados al disfrute
del mar, o al trafico de usuarios que diariamente cogen el
tren para desplazarse a Barcelona. También se urbaniza
la carretera a su paso por la ciudad, y se trabaja con el
subsuelo para dignificar
subterraneos existentes.

la multitud de pasos

Figura 11. Perspectiva de la Estacion de Premia de Mar. Propuesta
de rehabilitacion con nuevo uso sobre el volumen original. Dibujo
desde el mar sobre otra propuesta en la que se trabaja con el
subsuelo
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5. CONCLUSIONES. ]
ESTRATEGIAS DE REGENERACION

El desarrollo de este proyecto de investigacion, desde la
escala territorial hasta la del detalle constructivo, tiene
como objetivo la extraccion de estrategias de actuacion
para la regeneracion de estos asentamientos con criterios
de sostenibilidad. Partimos de la confianza de que una
pequeia actuacion puntual sobre un objeto, si contempla
un analisis previo de las condiciones que han devenido
en la situacion actual, ha de poder revertir en la
regeneracion de esa parte de la ciudad o de su entorno
natural.

Estas estrategias son pautas de actuacion arquitectonica
que se han ido repitiendo en las diferentes propuestas. El
objetivo del proyecto de investigacion es que puedan
utilizarse a modo de guias en casos parecidos del litoral,
incluso por los diferentes agentes y administraciones
implicados.

5.1. La lectura del lugar

La primera de las pautas contempla una atencion a la
cultura y naturaleza del lugar, en referencia a las
condiciones especificas de la arquitectura mediterranea.
Es necesario realizar un analisis previo, que recoja las
caracteristicas historicas y paisajisticas del lugar, y su
evolucion en el tiempo. Solo desde esa consideracion las
actuaciones que se propongan pueden encajar en el lugar
y generar nuevas condiciones de vida. El mantenimiento
de las caracteristicas del entorno, enriquece estas
poblaciones, situadas en enclaves paisajisticos Unicos
que precisan proteccion.

PORTA FERRADA

PORT

BADIA DE SANT FELIU DE GUIXDLS

PORT

Figura 12. Relacion con el entorno para la propuesta del escenario
Porta Ferrada y la marina seca en el puerto de Sant Feliu de Guixols.

5.2. Asentar el edificio

La adaptacion a la topografia es una condicion que
raramente se da en la arquitectura que nos encontramos
para rehabilitar. La resolucion de esta concordancia con
el plano de apoyo, incluya o no la modificacion del
subsuelo, se suma al respeto a la tradicion mediterranea
en sus asentamientos a base de terrazas y a la logica

constructiva y climatica, aportando ademds la
posibilidad de ampliar el volumen edificado sin alterar el
paisaje urbano y proporcionar al edificio atractivos
espaciales y ambientales.

e

Figura 13.Seccion de los espacios comunes enterrados en el antiguo
Sanatorio de la Savinosa. Se mantienen los edificios en la roca, se
resuelve la accesibilidad y se generan nuevos paisajes y solucines

climaticas.

5.3. Cota cero libre

La cota cero es esa capa gruesa por la que se transita y
desde la que se ponen en relacion los edificios con los
habitantes. La investigacion prioriza la atencion al
peatén y usuario de la ciudad, motivo por el cual las
plantas bajas, que se dilatan en semisotanos y altillos,
hacia arriba y hacia abajo, se proponen abiertas,
transparentes, accesibles, visual y fisicamente. La misma
operaciéon conlleva ordenar el trafico rodado,
desvinculandolos de las circulaciones peatonales.

5.4. Racionalizar el programa

La mayoria de los edificios objeto de estudio han llegado
al fin de su vida util tras maltiples reformas
desordenadas y de baja calidad constructiva. En estos
casos es necesario proceder a una valoracion de su
calidad arquitectonica previa a la nueva ordenacion.
También se dirige el analisis al funcionamiento del
edificio, a las circulaciones y jerarquia de usos, que en
todos los casos es necesario racionalizar. El resultado es
la vuelta a la geometria pura de los patios, al perfil
limpio de las cornisas, a la sinceridad volumétrica, lo que
aporta claridad arquitectdnica y caracter mediterraneo a
estas construcciones.

5.5. Mantener la estructura

Otra de las pautas consiste en mantener la estructura
original del edificio, valorando y reforzando sus
caracteristicas  constructivas, solo modificandolas
puntualmente para adaptarlas a los nuevos usos y si
acaso para reforzar el orden y la unidad del edificio. Se
trata de un principio elemental de sostenibilidad, que en
los diferentes casos contempla el mantenimiento de
estructuras de muros de carga, de piedra o ladrillo, de
estructuras de hormigén o metalicas, incluso de
complejos y atractivos sistemas de bovedas a la catalana.
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Figura 14. Esquemas de directrices de la propuesta en el Hotel
Rambla del Portalet. El patio marca las pautas geométricas y
espaciales de la reforma.

5.6. El patio, forma y ambiente

El patio es en la tradicion mediterranea el espacio que
estructura, aporta orden y calidad ambiental a la
arquitectura. Su presencia en esta investigacion se valora
sobre todo en las actuaciones en los edificios en casco
histérico o en complejos formados por edificios
dispersos. En ambos casos este espacio vacio, que se
asocia a las circulaciones y espacios comunes, tiene
suficiente capacidad para estructurar y aportar unidad
formal a la rehabilitacion.

- ]

Figura 15. Perspectiva del patio interior de la propuesta para el hot
de la Rambla del Portalet. El patio estructura la planta, estableciendo
visuales sobre la ciudad y las salas de uso publico.

5.7. Espacios intermedios.
Las solicitaciones de eficiencia energética y

habitabilidad han cambiado desde la construccion
original de estas obras. Ello implica una revision de los

sistemas  constructivos 'y de acondicionamiento
climatico, que en las propuestas se resuelven priorizando
los sistemas pasivos. Se adosan fachadas ligeras a los
edificios, que permiten ese control climatico. Se facilita
la flexibilidad para el usuario, con la superposicion de
filtros de caracter diverso, manteniendo la unidad
compositiva del proyecto. También se tratan las
cubiertas, con elementos de sombra y piscinas,
convirtiéndolas en espacios habitables a la vez que en
mecanismos de control climatico.

—.a=1ja)

Figura 16. Detalle constructivo de fachada para la propuesta del
hotel Panorama Park con diferentes filtros de sombra y ventilacion.
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